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Sten ddi, bd sung Piéu 21 ciia Théng tw s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nim 2010 cia B X4y dung quy dinh cu thé
va hréng din thye hién mot sb ndi dung ciia Nghj dinh sb 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
va hwéng din thi hanh Luat Nha &

Can cir Ludt Nha o ngay 29 rhang 11 nim 2005 va Ludt sé 34/2009/QH]2
ngay 18/6/2009 vé sira doi, b6 sung Piéu 126 cia Ludt Nha & va Pidu 121 ciia
Ludit Pat dai s6 ]3/2003/QH]1

Cdn cie Nghi dinh 56 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hwong déan thi hamh Ludt Nha & (sau day goi tit 1a Nghi
dinh 56 71/2010/ND-CP);

Céin cir Nghi dinh s6 62/2013/NP- CP ngay 25 thang 6 ndm 2013 cua Chinh
phi quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chite ciia B¢ Xay
dung,

Xét dé nghi ctia Cuc trucng Cuc Quadn Iy nhd va thi truong bat dong san;

B¢ trudng BS Xdy dung ban hanh Théng tw sia déi, bo sung Diéu 21 ciia
Thong tw 56 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 nam 2010 cua B Xdy dung quy
dinh cu thé va hu"ong din thiee hién mot sé noi dung cua Nghi dinh s6
7172010/ND-CP ngay 23 thdang 6 nam 2010 cua Chinh phiu: quy dinh chi tiét va
hwong dan thi hanh Ludt Nha & (sau dday goi tit la Théng t s6 16/2010/TT-
BXD).

Diéu 1. Sira ddi, bd sung khoén 1 va khoan 2 Didu 21 ciia Théng tur s6
16/2010/TT-BXD nhw sau:

1. Stra dbi, b6 sung khoan 1 nhu sau:

“1. Cac giao dich vé nha & phai duoc lap thanh van ban (goi chung 1a hop
dbng vé nha &) cé cac ndi dung quy dinh tai Diéu 93 cta Luit Nha &, Bo Luat
dan sy, Pidu 63 cla Nghi dmh 56 71/2010/ND-CP, tuan thii cac hop déng mau va
ndi dung clia hgp ddng vé nha & quy dinh tai cac phy luc ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Péi véi hop ddng mua ban nha & cta doanh nghiép kinh doanh bat déng san
thi cdc bén phai 1ap thanh bén ban, mot ban ngudi mua luu gitt, ba ban con lai dé
cht dau tir lam thi tue ndp thué, 16 phi truede ba, lam thu tuc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tal san khéc gan lién véi dét (sau day
goi tit 1a Gidy chimg nhén) cho ngudi mua va dé luu gif; hop dong mua bén nha



& nay ¢b gia tr phap 1y dé xéc dinh céc quyén va nghia vu ctia bén mua nha &
trong sudt qua trinh quan ly, st dung nha & d& mua, ké ca trurong hop bén mua
nha ¢ dd dugc co quan co thdm quyén cép Gidy chimg nhan".

2. Stra 461, bd sung khoan 2 nhur sau:

"2. D&i véi hop ddng mua ban can h chung cu thuong mai ky véi chi dau
tur thi ngoai céc ndi dung quy dinh tai khoan 1 Didu nay, cac bén con phai ghi ro
thém céc ndi dung sau day: phé“m dién tich thudc s& hiu, s dung chung, phén
dién tich thudc sé hitu riéng ctia chi s& hitu nha chung cu; dién tich san x4y dung
can ho; dién tich st dung can hé (dién tich thong thiy) dé tinh tién mua bén can
h; khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha & muc phi va nguyén tic didu chinh
muc phi quén ly vin hanh nha chung cu trong thoi gian chua thanh 14p Ban quan
tri nha chung cu. Kém theo hop dong mua bén cin hd chung cu 13 Ban ndi quy
quan ly st dung nha chung cu do chil déu tw ban hanh, ban vé& thiét ké mit bing
can hg, mat bé’mg té‘mg c6 can hd va mat b%mg nha chung cu ¢é cén hé mua ban da
duoc phé duyét.

Dién tich si&r dung cén hd dugce tinh theo kich thudce théng thuy nhuw vi du
theo hinh v& duéi day va duoc ghi vao Gidy chimg nhén cép cho ngudi mua, bao
gdm ca phin dién tich tudng ngan cac phong bén trong cin hd va dién tich ban
cong, 16 gia (néu cd) gén lién véi can hd d6, khong tinh tudng bao ngdi nha,
tuong phan chia cic cin ho, dién tich san c6 ¢bt, hdp k§ thuit nim bén trong cin
hé.

Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, truong hgp ban
cdng c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong ciia tudng chung. Khi
ban giao cén hg, cac bén phai ghi rd trong bién ban ban giao cin h hodc trong
phu luc hop ddng dién tich s dung cin hd thuc t& ban giao va dién tich ghi trong
hop ddng mua ban cin hé di ky; bién ban ban giao cin ho hodc phuy luc hop déng
duoc coi la mét by phan khong thé tach roi cha hop d@)ng mua ban cin ho".
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Piédu 2. Quy dinh vé hop ddng mua béan cin hd chung cu thwong mai

1. Ban hanh kém theo Théng tu nay ban hop dong mau mua ban cin hd
chung cu thuong mai gilta chu dau tu va ngudi mua can hod thay thé mau hop
dé‘)ng mua ban cdn ho chung cu thuong mai quy dinh tai Phu luc s6 16 ban hanh
keém theo Thong tu 16/2010/TT-BXD.

2. K& tir ngay Thoéng tu ndy ¢6 hidu luc th1 hanh, cac truong hop mua ban
can ho chung cu thuong mai gifta cht dAu tu va khach hang khong tuan thu céc
ndi dung va theo hop ddng méu ban hanh kém theo Théng tur nay thi hop dong da
ky khéng dugc phap ludt cdng nhan va khong duge st dung lam cin ¢t dé cép
Gidy ching nhan. Chil diu tu ¢6 trach nhidm dang ky hop déng mua ban cin ho

chung cu theo mau quy dinh tai Thong tir ndy v6i co quan cé thim quyén theo

quy dinh ciia phap lujt vé bo vé quyén loi ngudi tiéu ding.

Pilu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngdy 08 thdng 4 nam 2014

2. Truong hop céac bén d& ky hop ddng mua ban cin hd trude ngay Thong tu
nay co6 hiéu luc thi hanh thi viéc x4c dinh dién tich cdn ho dé tinh tién mua ban
duoc thue hién theo tho thuén trong hop ddng mua ban cin hd ma cc bén di ky
két.

3. Trong qué trinh thue hién, néu c6 vudng méc d& nghi gii ¥ kién vé Bd
Xay dung dé stra d6i, bd sung theo thdm quyén./.

Noinhin: §- KT. BO TRUONG
- Thé tuéng, cac Phé Thu twéng Chink phu (48 bic); °
- Cac B9, co quan ngang Bg, co quan thufe CP;

- HDND, UBND céc tinh, TP truc thudéc TW;

- Viin phong TW vi cdc Ban clia Dang;

- 'Van phoéng Qubc Hbi;

- Van phong Chu tich nudre,

- VP BCD TW vé phong chéng tham nhiing;

- Hai ddng dan téc va cac Uy ban ciia QH; _
- Toa an nhan dén ti cao; Nguyén Trin Nam
-Vién Kiém sat nhan dan t5i cao,

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban giam sat tai chinh Qube gia;

- Co quan TW cia cac doan thé;

- Ngén hang Chinh sich X& hoi;

- Ngan hang Phat trién Vit Nam;

- S& XD céc tinh, thanh phé truc thudec TW,

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL B$ Tu phép ,

- Céng bdo; Website Chinh phu va Bd Xay dung,

- Luu: VT Bg, Cuc QLN (2b).
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MAiu hop df‘)ng mua b4n ciin hd chung cw thwong mai ky giira chii dau tuw va
ngwdi mua can hg (ap dung cho ca treong hgp mua ban cin ho hinh thanh
trong twong lai va cin h§ ¢6 san)

( kém theo Thong tir 6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 2 ndm 2014 cua B trudng BO Xay

dung vé sira db1, bd sung Piéu 21 cta Théng tu sé 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndm
2010 cta B§ Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phite

.............. , NEaY........ thang.......ndm..........

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
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Cén cir Bo Ludt dén sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cr Luét Nha & ngay 29 théng 11 ndm 2005 va Luét so 34/2009/QHI12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cua Qudc hoi vé sira ddi, bd sung Didu 126 clia Luat
Nha & va Didu 121 coa Lujt DAt dai;

Cin ctr Luat Kinh doanh bét déng san ngay 29 thang 6 nam 2006,
Céan ctr Luét Bao v€ ngudi tiu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can cir Nghi quyet sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ctia Qudc
hoi vé viée thi diém cho t6 chirc, c4 nhan nuée ngoat mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét
Nam;

Can ctr Nghi dinh 65 1/2009/ND-CP ngay 03 ‘thang 6 nam 2009 cua Chinh
pht huéng dan thi hanh mét s d1eu ctia Nghi quyét 56 19/2008/QHI12 ngay 03
thang 6 nim 2008 ctia Québc hdi vé viée thi diém cho tb chiic, ca nhan nudc ngoai
mua va s& hitu nha ¢ tai Viét Nam;

Cén ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hinh Luat Nha o

Céan o Nghi dinh 99/2011/NB-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 ctia Chinh
phit quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu cla Luat Bao vé nguoi
tiéu dung;

Cin ot Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia B
Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh
s0 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tu 56 03/2014/TT-BXD ngay 20 thing 02 nam 2014 cta Bo
Xay dung vé stra d6i, bd sung Didu 21 cta Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay
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01 thang 9 nam 2010 cta B Xéy dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién
mot 86 ndi dung cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Cain ot QuyEt dinh S8 ... ;

Cén ¢t hop dong (vin ban) 1ty quyén sd. .. vé& vide ban nha & qua san
giao dich bat déng san duoc ky gifta Cong ty.......cooeeiiiiinl, vol San giao
dich bt dong san.............. ;

CAN CUKNAC ™ oo ;

Cdc Bén duéi day gom:
Bén A: BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 12 Bén Ban):
Coéng ty ............................................................................

- Gidy ching nhén diu tu (hodc gidy chung nhén dang ky kinh doanh)
50.... hodc ma s0 doanh nghiép s6.....cccoeereeennn,

- Dai dién b&i Ong (B&)w o vvoeereeeren, Chite Vi
Theo gidy dy quyén (van ban Uy quyén) sb...... (néu co)

- $6 CMND (ho chidu): oo, CAD NGAY oo oo ooy T
= D8 Gt e
- Dién thoai Cong ty:....ccccvvvevvveverecreeeeenn Fax:i i,
- S6 ta1 KhOAN: wovovooeveeeeeeees e tai Ngén hang:..........c.ocooooee. .
=M SO ThUE .o
Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén Mua)

= ONE (DAY et
- Dai dién cho (néu Bén mua 13 t8 chte): ..o
Theo gidy 1y quyén (vin ban Uy quyén) sb.....(néu co).

- 86 CMND (hd chiéu) s6: .o, CAp NgAy .../ oSy B,
- H6 khéu TRUONE T e
=Dia chl HEn héi. ..o
- Bién thoait.oviiece e, Fax (08U ¢O) o,
- 86 tai khoan (€U COYernrrrerreeeeenn, tai Ngan hang.........ccccoeviiin.

' Ghi cée Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dat, van ban phé duyét du an.

*. Ghi c4c cin ot lién quan dén viéc mua ban cin ho (nhw van ban déng ky mua, hop déng dat coc...).
Trudng hop Nha nudce ¢ sura dbi, thay thé c4c van ban phap ludt ghi tai phan cin cir cla hop déng nay
thi bén ban phéi ghi lai theo sé, tén vin ban mdi da thay dbi.

° Ghi tén Cong ty ban cén hj.

* Néu ¢6 nhidu ngudi mua cing ding tén trong hop dong thi tai myc nay phai ghi day da thdng tin vé
nhilg ngudi cling mua nha & ndy.
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Hai bén déng y kp két bén hop déng mua ban cin ho chung cw nay voi cdc
diéu, khodn sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngit
Trong hop dong ndy céc tlr va cum tr dudi day dwoc hidu nhu sau:
1. “cén hd” 1a mdt cin hod duge xay dung theo cdu tric kidu khép kin theo

thiét ké da duoc phé duyét thubc nha chung cu do Cong 1 25PN dau tu xdy dung
véi cac dic diém diroc mé ta tai Didu 2 cia hop ddng nay;

2. “nha chung cu” la toan bé nha chung cu ¢6 can hd mua ban do Céng
ty.....Jam chii déu tu, bao gbm céc can hd, dién tich kinh doanh, thuong mai.... va
cac cOng trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phdn khuén vién (néu cd) ducrc
X4y dyng tai 6 quy hoach so........ thuée du 4n....... , phudng......, quén......... ,
tinh/thanh pho....... ;

3. “hop ddng” la hop dong mua ban can h chung cu ndy va toan bd cac
phu lyc dinh kém cfing nhw moi sira ddi, bd sung bing van ban déi véi hop dbng
ndy do céc bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hop ddng nay;

4. “gid ban cdn ho” la tong 56 tién ban cin hé duoc xéce dinh tai Pidu 3 cla
hop dbng nay;

5. “bao hanh nha ¢” Ia vige khic phuc, stta chira, thay thé cac hang muc
dugc 11et ké cu thé tai Pidu 9 coa hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét
hodc khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khong pha1 do 16i ctia ngudi sir
dung cén hé gy ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phép luit nha & va
theo thoa thudn trong hop dong nay;

6. “dién tich st dung cén h¢” 14 dién tich sir dung riéng cua can ho mua ban
duge tinh theo kich thude thong thiy va dwoc ghi vao Gidy ching nhan cép cho
ngudi mua, bao gdm ca phan di¢n tich tuong ngan cac phong bén trong cdn hd va
dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gin lién véi cin ho do: khéng tinh tuong bao
ng6i nha, tudng phin chia cc cin hé va dién tich san cé cot, hop k¥ thuét nim
bén trong cén hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, trudng
hop ban céng cé phén dién tich twong chung thi tinh tir mép trong ctia tudmg
chung duoc thé hién 16 trong ban vé thiét ké mit bang can ho d3 duoc phé duyét;

7. "dién tich san xdy dung can h§" 12 dién tich duoc tinh tir tim tudng bao,
twong ngén cin hd, bao gém ca dién tich san cé cét, hop ki thudt ndm bén trong
cdn ho;

8. “phén sé hitu riéng cua Bén Mua” la phan dién tich sr dung can h¢ dugc
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay va cac trang thiét bj k¥ thuat st dung riéng gan lién
vOi cdn hd nay;

9. “phan s& hitu riéng cia Bén Ban” 1a phén dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban khdng ban ma gift lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén B4n
cling khong phan b gia tri phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia ban can
ho;
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10. “phan sé hitu chung trong nha chung cu” 13 phén dién tich va céc thiét
b thudc s& hitu, str dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cta phap luét
nha & va duge cac bén thoa thuan cu thé tai khoan 3 Diéu 11 ciia hop ddng nay;

11. “Ban néi quy nha chung cu” la ban ndi quy quén ly, st dung nha chung
cu duge dinh kém theo hgp ddng nay va tit ca céc sira ddi, bo sung duge Hoi nghi
nha chung cwr thong qua trong qua trinh quén ly, st dung nha &;

12. “Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu” 12 khoan tién 2%
ma cic bén cd nghia vu phai dong gép ddi voi phén s¢ hiru riéng cua minh dé
phuc vu cho vige bao tri phan s hitu chung trong nha chung cu;

13. “Dich vu quan ly vén hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly vén

hanh nha chung cu, bao gdm viéc quan 1y, van hanh nhim dam bido cho nha
chung cu hoat dong binh thuong;

14. “Bao tri nha chung cu” [a viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, sia
chita dinh ky, stra chita dt xuat nha & va thiét bi xay dung céng nghé géin véi nha
chung cu d6 nham duy tri chét lvong nha chung cu; _

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu” la don vi thuc hién
viéc quéan ly, vAn hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xdy dung xong
va dua vao st dung;

16. “Su kién bat kha khang?” la su kién xdy ra mgt cach khach quan ma mbi
bén hodc cac bén trong hop ddng nay khong thé luomg trude duge va khong thé
khic phuc duge dé thuc hién cac nghia vu cua minh theo hop ddng nay, mic d
dé 4p dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép. Cac truong hop duge
coi 13 su kién bat kha khang duge cac bén nhét tri thoa thudn cu thé tai Didu 14
ctia hop déng nay;

17. "Giy chitng nhén" la Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyen 80
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat do co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén
cAp cho Bén Mua can ho theo quy dinh ctia phép luat dt dai;

18. Céac tir ngft khac do cac bén thdathudn:..............vrvcniii e,
Pitu 2. Pic diém ciia ciin ho mua ban
Bén Ban dong v ban va Bén Mua ddng ¥ mua can hd chung cu nhu sau:

1. Pic diém cta cén hod mua ban:

a) Can ho sb:....... tai tAng (tdng co can hd)i......... , thudéc nha chung cu
SO........ duong/phd (néu cd), thude phuong/xa......... , quan (huyén, thi x3&, thj
tran, thanh pho thudc tinh)....... , tinh (thanh phé)..........

b) Dién tich st dung cén hé la: .............. m’. Dién tich nay duoc tinh theo

kich thude thong thiy (goi chung 12 dién tich théng thiy) theo quy dinh tai khoan
6 Piéu 1 cia hop. déng nay va la can clr dé tinh tién mua ban can hd quy dinh tai
Diéu 3 ctia hop dong nay;



Hai bén nhat trf rang, dign tich thong thay ghi tai diém nay chi 12 tam tinh
va ¢6 thé ting 1én hodic giam di theo thye te do dac tai thoi diém ban giao cin ho.
Bén Mua cd trach nhiém thanh toan s6 tién mua cin hd cho Bén Ban theo dién
tich thue t& khi ban glao cén ho; trong truong hep dién tich théng thuy thye té
chénh léch cao hon hodc thap hon ..% (e phén tram) so v6i dién tich ghi trong
hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gid ban can hd. Néu dién tich
thong thuy thue t& chénh 1éch vuot qua ...% (... phan tram) so véi dién tich ghi
trong hop dong ndy thi gia ban cin hd s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac
thyc té khi ban giao cin hd.

Trong bién ban ban giao cin hd hodc trong phu luc cia hop dong, hai bén
nhét trf s8 ghi rd dién tich théng thdy thuc té khi ban giao can hd, dién tich théng
thity chénh léch so voi dién tich ghi trong hop ddng mua ban da ky (néu cb). Bién
ban ban giao can h va phu luc cia hop dong mua ban cin hd 12 moét bd phan
khong the tach roi clia hop dong nay. Dién tich cin hd duoc ghi vao Glay ching
nhan cép cho Bén Mua duoc xéc dinh theo dién tich thong thiy thuc & khi ban
giao can ho;

¢} Di¢n tich san xay du'ng la:...m%, dién tich nay dwoc tinh theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 1 clia hop ddng nay;

Q) Mue dich st dung can hd: dung dé 0. (truong hop mua can ho gan lién
voi phdn dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dwoc duyét tai tang I cua nha
chung cu thi cac bén ghi ré muc dich sv dung la dé ¢ va kinh doanh).

d) Nam hoan thénh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung tod
nha chung cu): ... ....

2. Pic diém vé dét x4y dung nha chung cu ¢é cin hd néu tai khoan 1 Piéu

nay:
a) Thira dat $d:ee.eeeveennee.. ho#c 6 86w emmiennnn.. hodic 16 $8:evivenn,
) TO BAN B S8t do co quan.......cceeeneeane. lap;
c) Dién tich dat su dung chung:.................. m’ (néu nha chung cu ¢é dién

tich ddt sir dung chung, bao gom dit trong khudn vién thi ghi dién tich dat cua
toan b khudn vién nha chung cu do, néu nha chung cu khong cé khudn vién thi
ghi dién tich dat xdy dumg nha chung cu do).

Diéu 3. Gia ban cin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va thdi han
thanh toan

1. Gia ban cén ho:

a) Gid ban cén ho dugce tinh theo cong thirc lay don g1a 01 m’ su dung can
hé (x) véi tong dlen tich st dung c&n h$ mua ban, cu thé 1&:. ... m? st dung
6:9 o ddng/1m? sty dung =........ d6ng. (Bang chiti.....ovoovevveevenne, ).

Gia ban ciin ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gié tri quyén sir dung dét,
thué gia tr1 gia tdng va kinh phi béo tri phéan s hitu chung ctia nha chung cu),
trong do:
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- Thué gia tri gia tAng.eieecreorenennn. dong (Bang chile..o.oocveverrienees )
khoan thué nay khong tinh trén tién str dung dét ndp cho Nha nude theo quy dinh
cla phap luit;

- Kinh phi b&o tri phan s6 hitu chung ctia nha chung cu béng‘ 2% gia ban
can ho (kinh ph1 nay dugc tinh trude thué) la:... dong. (Béang

b) Gia ban can hé quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoan
sau:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phép luét lién
quan dén viée thuc hién cac thi tuc xin cép Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Cac
khodn 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trdch nhiém thanh todn;

- Chi phi két n01 lap dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho can ho
gbm: dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyen hinh va cac dich
vu khic ma Bén Mua sir dung cho riéng cén hd. Céc chi phi nay Bén Mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Phi quan Iy v4n hanh nha chung cu hing thang. K& tir ngdy ban giao cin
hd cho Bén Mua theo thoa thuén tai Pidu 8 cta hop dong nay, Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toén phi quan 1y vin hanh nha chung cu theo thudn tai khoan S Biéu
11 cia hop ddng nay;

- Céac chi phi khéac do hai bén thoa thuln..........cccoovvviniiviiis

¢) Hai bén théng nhét ké tir ngdy ban giao cin hd va trong subt thoi han so
httu, str dung cén hd d4 mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan phi quén 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vu khéc do viée st dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nude, dién
thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cép dich vu.

2. Phuong thite thanh toan: thanh toéan bing tién Viét Nam thong qua hinh
thitc (trd bang tién mdt hodc chuyén khoan qua ngan hang.........ccceee..... theo tai
khoan sé............. ).

Thoi didm x4c dinh Bén Mua dé thanh toén tién 13 thoi diém Bén Ban xuit
phiéu thu vé khoan tién d& nhén thanh todn clia Bén Mua hodc s6 tién chuyén
khoén d& ghi ¢6 vao tai khoan ctia Bén Ban.

3. Thot han thanh toén:

a) Thoi han thanh todn tién mua cin hd (khéng bao gdm kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 2%): Cdc bén thoa thudn cu thé tién dj thanh todn tién mua
céin hé, ké ca thoi han thanh todn trong trwcng hop cé chénh léch vé dién tich san
thie té khi ban giao cdn hd, nhung viéc thanh todn trede khi bém giao cdn hé
phdi theo diung quy dinh cua Ludt Nha o,



b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phé"m 30 hitu chung 2%: Bén Mua ¢6
tréch nhi¢m thanh toan cho Bén Ban trudc thoi diém ky bién ban ban giao cén ho.
Hai bén nhét tri rang, Bén Bén c6 trach nhiém gui khoan tién nay vio tai khoan
riéng cta ngdn hang thuong mai trong thoi han 07 ngay, ké tr ngay thu kinh phi
ctia Bén Mua theo 131 sudt khéng ky han dé tam quan 1y. Bén Bén c6 trach nhiém
ban giao khoan kinh phi nay (bao gdm c4 tién 1ai) cho Ban Quén tri nha chung cu
quén 1y sau khi Ban Quén trf nha chung cu dugc thanh 1ap theo quy dinh trong
thoi han t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngdy c6 Quyét dinh cong nhin Ban quén tri clia
Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6 nha chung cu & phuc vu cho viée bao tri phan
56 hitu chung nha chung cu theo quy dinh cta phap luét, trir tredng hop cac bén
c6 thoa thuén théng nhat dé chi déu tu tam quan 1y kinh phi nay.

Pidu 4. Chit lrong cdng trinh nha &

1. Bén B4n cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu, trong d6
¢6 cin hd néu tai Didu 2 hop ddng nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va s
dung dung (hodc tucmg dwong) cac vét ligu xdy dung can hd ma hai bén di cam
két trong hop dong ni

2. Tién @6 XAy dung: Hai bén théng nhét Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién
vidc x4y dung nha ¢ theo dung tién d¢ thoa thudn dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban cdn hd hinh thanh trong tuong lai):

AY GIAl Q0AI L. i e
b) Gial Q0an 2: ..o
C) GIal Q0N 3 oot e e

3. Bén Ban phai thuc hién xdy dung céac cong trinh ha ting k§ thuét va ha
tAng x4 hoi phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu ciia Bén Mua theo dung quy
hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 du 4n d4 dugc phé duyét va bao dam chét luong
theo diing quy chuén, tiéu chuén xay dung do Nha nude quy dinh.

4, Bén Béan phai hoan thanh viée xay dung céc cdng trinh ha ting phyuc vu
nhu cdu & thiét yéu ctia Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du 4n va
tién do di dugc phé duyét trude ngay Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua, bao
gdm: hé thong dudng giao thong, hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh
hoat; hé théng cung cip nude sinh hoat, nude thai; hé théng cung cép chat dbt; hé
théng thong tin lién lac (néu c& théa thudn Bén Bdn phdi xdy dung).......; hé thng
cong trinh ha tdng xd hdi nhu:.......... (Cdc bén phdi thoa thudn cu rhe cdc ¢ong
trinh ma Bén Bdn cd trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vy nhu céu & binh
thirdng cua Bén Mua theo tién dé ciia diw dn di duoc phé duyét).

Piéu 5. Quyen va nghia vu ciia Bén Bin
1. Quyén cua Bén Ban:
a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua cén h¢ theo dung thoa thudn tai Dicu 3

ctia hop déng va dugc tinh 14 sudt trong truong hop Bén Mua chiam thanh toén

7

[



theo tién d6 thoa thuan tai Pidu 3 cla hop df“mg nay. Viéc tinh 14 sudt cham thanh
toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Biéu 12 cua hop dong nay;

b) Yéu cf%iu Bén Mua nhéan ban giac cin hé theo diing thot han thoa thuén
ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc bao luu quyén s& hiru cin ho va ¢6 quyén tir chdi ban giao cin hd
hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cia Bén Mua cho dén khi Bén Mua
hoan tat cac nghia vy thanh toan tién theo thda thudn trong hop ddng nay;

d) Cé quyén ngimg hoic yéu cdu ntha cung cdp ngimg cung cdp dién, nude
va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha ¢ ho&c bén nhéan
chuyén nhwong hop dong mua ban can hd tir Bén Mua) vi pham Quy ché quén Iy
st dung nha chung cu do Bd Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly s dung
nha chung cu dinh kem theo hop ddng nay;

e) Puge quyén thay ddi trang thidt bi, vat lidu xay dung cong trinh nha
chung cu 6 gid tri chét lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luat v& xay
dung; trudng hop thay dbi trang thiét b, vat liéu hoan thién bén trong cin hb thi
phai ¢é sy thoa thudn ctia Bén Mua;

g) Thuc hién céc quyén va trach nhiém ctia Ban quéan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 14p Ban quéan tri nha chung cu; ban hanh Ban néi quy nha
chung cu; thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; lva chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quéan 1y, vin hanh nha chung cu ¢ quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cur vao st dung cho d&n khi Ban quan tri nha chung cu
duoc thanh lap;

h) Pon phuong chim dut hop dong mua ban cin hé theo thoa thuin tai
Diéu 15 cha hop dong nay;

i) Yéu chu Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hodc boi thudmg thiét hai
khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phal boi thuong trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nhéa nude ¢6 thim quyén;

k) Céc quyén khac do hai bén thod thUfn:.........occvoveve e,
2. Nghia vu cua Bén Ban:

a) Cung cip cho Bén Mua cdc thdng tin chinh xdc vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha chung cur va thiét ké cin ho di duge phé duyét. Cung cép cho Bén
Mua kém theo hop dong nay 01 (mét) ban ve& thiét ké mat bang cin hd mua ban,
01 (mét) ban vé thiét ké mat bing tAng nha c6 cin hd mua bén, 01 (mdt) ban vé
thiét k& mit bang toa nha chung cu ¢6 cin ho mua bén da duge phé duyst vicac
giéy to phéap 1y c6 lién quan dén viée mua béan cin ho;

b) X4y dung nha & va cac cong trinh ha tang theo ddng quy hoach, ndi dung
hé so du 4n va tién d6 da duoc phé duyét, ddm bdo khi ban giao thi Bén Mua cd
thé sir dung va sinh hoat binh thuémg;

c) Thiét ké dién tich, mat béng can ho va thiét ké cong trinh ha téng tuan
thi quy hoach va céc quy dinh clia phép luét v& x4y dung. Thiét ké dién tich, mat
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bing can hd s& khéng bi thay ddi, trir trudng hop ¢6 yéu clu clia co quan nha
nuée 6 thim quyén, hodc theo thoa thudn gifta Bén Mua va Bén Ban va dugc co
quan nha nudc co thdm quyen chap thuén;

d) Dam bao chit luong xay dung, kién tric k¥ thuat va m¥ thuét nha chung
cu theo ddng tiéu chudn thiét ké, tisu chuén k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan cin hd trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thuc
hién bao hanh can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

e) Ban giao cin hd va céc gidy to phép 1y cd lién quan dén cin hd mua béan
cho Bén Mua theo ding thdi han théa thuén trong hop dong nay;

g) Hudng dan va hé trg Bén Mua ky két hO’p ddng str dung dich vu v&i nha
cung cap dién nude, vién thong, truyén hinh cép. .

h) Nép tién st dung dAt va cac khoan phl, lc phi khéc lién quan dén viée
ban cén hd theo quy dinh cda phap luét;

i) Lam th tuc & co quan nha nuéc cé thaim quyén cép Gidy ching nhén
cho Bén Mua. Trong truorng hop nay, Bén Bén s€ ¢d van ban théng bao cho Bén
Mua vé viée ndp céc gidy to lién quan ¢ Bén Ban lam tht tuc dé nghi cip Gidy
chting nhan quyén sé hitu vé cn hd cho Bén Mua.

Trong thoi han....ngay, ké thr ngay nhén duge thong béao ctia Bén Ban ma
Bén Mua khoéng ndp day da céc gidy to theo théng bao thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén di lam thu tuc cap Gidy chimg nhén. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc
dé nghi cap Gidy chimg nhén thi Bén Bén phai hd trg va cung cép day da hd so
phap 1y vé cén hd mua bén cho Bén Mua;

k) T8 chirc Hoi nghi nha chung cu lan diu dé thanh l&p Ban quan tri nha
chung cu noi ¢6 cén hé ban; thyc hién cdc nhiém vu clia Ban quan irl nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 1&p duge Ban quan tri;

) H6 trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chip cin ho da mua tai t6 chire tin
dung khi ¢o yéu cau ciia Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham cac thoa thuén thuée dién phai ndp phat hoic bdi thuong trong hop déng
nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéde c6 tham quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phap luat d6i v&i phéan dién
tich thudc s& hitu riéng cia Bén Ban va chuyén toan bd kinh phi béo tri dd thu cda
Bén Mua vao tai khoan tai ngén hang va glao cho Ban quan tr1 nha chung cu theo
dtng thoa thuin tai diém b khoan 3 Didu 3 ctia hop dong nay.

p) Céc nghia vu khac do cac bén thoda thuédn (cdc thoa thudn nay phdi khéng
trai phap ludt va dao dwe XG NOT) ..o

Dieu 6. Quyén va nghia vu cia Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua:



a) Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Piéu 2 cta hop dbng nay cd chét
luong véi cac thiét bi, vat Léu néu tai bang danh muc vat liéu x4y dung ma cic
bén d thoa thudn kém theo hop déng nay va hd so can ho theo ding thoa thun
trong hop dong nay.

b) Buogc st dung......... chd dé xe 6 t6/xe may trong bai dd xe ciia Toa nha
chung cu tai vi tri 8§, ....{cdc bén thoa thudn cu thé noi dung nay),

¢) Yéu cdu Bén Ban lam thu tuc d& nghi cép Gidy ching nhan theo quy
dinh cta phap luét (trir truong hop Bén Mua ty nguyén thue hién thi tyc nay theo
thoa thuén tai diém i khoan 2 Diéu S cua hop dong nay);

d) Puoe toan quyén s& hiry, st dung va thue hién céc giao dich d6i véi cin
ho da mua theo quy dinh cla phap luét, déng thoi duge sir dung cac dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cap true tiép hodic théng qua Bén Ban sau khi
nhén ban giao cdn hd theo quy dinh vé st dung cdc dich vu ha tdng cia doanh
nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhén sau khi dé thanh todn da 100% tién mua cin ho
va cég loai thué, phi, 1é phi lién quan dén cdn hd mua ban theo thoa thuln trong
hop dong nay va theo quy dinh cta phép luat;

e) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xéy dung cac cong trinh ha ting k¥
thudt va ha tang x4 hdi theo ding ndi dung, tién d¢ dy an da duoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin hd néu Bén Ban khéng hoan thanh
vi¢c xay dung va dua vao s dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét
yeu, binh thuong ciia Bén Mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop
dong nay hodc trong trudng hop dién tich s dung cén hd thye t& nho hon/lén
hon....% so v&i dién tich st dung cén hd ghi trong hop dong nay. Viée tur chdi
nhén ban giao cén h¢ trong truong hop nay khong bi coi la vi pham cac diéu kign
ban giao cin hé cua Bén Mua déi vo1 Bén Ban;

h) Yéu cdu Bén Bén t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an déu dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi c¢6 cén hg mua ban khi cé du di€u kién thanh lap
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cta B Xay dung;

i) Yéu cdu Bén Ban hd trg thi tuc thé chip cin ho da mua tai to chire tin
dung trong truomg hgp Bén Mua cd nhu cau thé chap cén ho tai t6 chic tin dung;

k) Yéu cdu Bén Bén ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa
thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay,

1) Céac quyen khac do hai bén thod thudn:......cccccevevieeiivcn e

2. Nghia vu ciua Bén Mua:

a) Thanh todn dy dd va ding han sb ti%}n mua cén hé va kinh phi bao tri
phén s& hitu chung 2% theo théa thuan tai D1éu 3 cua hop dong nay khong phu
thudc vao viéc cé hay khong cd thdng bao thanh todn tién mua cin hé cua Bén
Ban;

b) Nhén ban giao cin h theo thoa thuin trong hop ddng nay;
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¢) K& tir ngay ban giao can h, Bén Mua hoan toan chju trach nhidm db1 voi
cin hd d& mua (trlr cac truong hop thudc trach nhi€ém bao dam tinh phap ly va
viéc bdo hanh cén h¢ cia Bén Bén) va ty chiu trach nhi¢m vé viéc mua, duy tri
cac hop dong bao hiém cin thiét dbi v&i moi rii ro, thiét hai lién quan dén cén hd
va bao hiém trach nhiém dén sy phi hop véi quy dinh cla phép luat;

d) K& tir ngay ban giao cin hg, k& ca tredng hop Bén Mua chua vao su
dung cin hd thi can hd s& duge quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung
nha chung cu va Bén Mua phai tun thi cdc quy dinh dugc néu trong Ban néi quy
quan 1y st dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thue va I¢ phi theo quy dinh cta phap luét ma Bén
Mua phéai ndp nhu thoa thuén tai Diéu 7 ctia hop ddng nay;

, e) Thanh toén cac khoén chi phi dich vu nhu: dién, nuée, truyén hinh céap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh theo
quy dinh do nhu cau sir dung cia Bén Mua;

g) Thanh todn phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khdc theo
thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia hop ddng nay, ké ca truong hop Bén
Mua khéng st dung cdn ho d& mua;

h) Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan ly str dung nha chung cu do
B6 Xay dyng ban hanh va Ban ndi quy quéan ly st dung nha chung cu dinh kém
theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thudn lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viée
bzo tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Sir dung cén h ding muc dich d¢ & theo quy dinh cta Luat Nha 6 va
theo thoa thuén trong hop déng nay;

I) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi

pham céc thoa thuén thudc dién phai nép phat hodc boi thuong theo quy_ dinh
trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé thdm quyén;

m) Thye hién cac nghia vy khac theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6
thim quyen khi vi pham céc quy dinh v& quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khéc theo thoa thuén ctia céc bén (cdc thoa thudn nay phdi
khong trdi phdp ludt va dao dire x3 hOi)........c..ocoooiiei
Diéu 7. Thué va cac khoan phi, I¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan 18 phi trude ba, cac Joat thué, 18 phi va cac loai
phi ¢o lién quan dén viée cap Gidy chiing nhan theo quy dinh ctia phép ludt khi
Bén Ban lam thu tuc cap Gidy chung nhén cho Bén Mua va trong quéa trinh s&
hiru, str dung cén hd ké tir thoi diém nhén ban giao can ho.

2. Bén Mua ¢ trach nhiém ndp thué va céc loai 18 phi, chi phi (néu cé) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thyre hién ban can h¢ d& mua cho nguo1 khac.
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3. Bén Bén ¢6 trdch nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trdch nhiém
cua Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luit.

4. Cac thoa thuin khac cta hat bén (thoa thudn theo dung quy dinh cua
PRAD Tudt) oo

Diéu 8. Giao nhin cin ho

1. Diéu kién giao nhan cin ho: Cdc bén déi chiéu voi théa thudn Vé quyén
va nghia vu cua 2 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién cin
hg dwoc ban giao cho Bén Mua. (nhu didu kién Bén Bdn phdi xdy dung xong cdn
hé theo thiét ké, Ben Mua phdi déng i tién mua cdn hg theo thoa thudn trong
hop dong, Bén Mua phdi wdp khodn kinh phi 2% tien bdo tri phdn sé hitu

2. Bén Béan ban giao cin hé cho Bén Mua vao.......... (ghi ¥d thot gian ban
giao can ho).

Viée ban giao cin hd c¢é thé sém hon hoic mudn hon so vai thol glan quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng duoc cham qua.......ngay, k& tir thoi diém dén
han ban giao cin hd cho Bén Mua; Bén Bén phéi c¢6 vin ban thong bao cho Bén
Mua biét Iy do cham ban giao can ho.

Trudce ngay ban giao can hé la..... ngay, Bén Ban phai giri vin ban théng
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cén hd.

3. Can hd duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dugc
duyét; phal st dung dang céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu,
thiét bi xéy dung ma céc bén di thoa thudn theo hop dbng, trr trudng hop thoa
thudn tai didm e khoan 1 Didu 5 ca hop dong nay.

4. Vio ngay ban giao can ho theo théng bao, Bén Mua hodc nguoi duge uy
quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc t& cin hd so véi théa thuin
trong hop dong nay, cung vai dai dién cta Bén Bén do dac lai dién tich st dung
thuc té can ho va ky vao bién ban ban giao cin hd.

Truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua dy quyén hop phép khéng
dén nhéan ban giao cin hd theo thong bao ciia Bén Bén trong thoi han...... ngay
hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin hd ma khéng cé 1y do chinh
dang (trtr truong hop thudc dién théa thudn tai diém g khoan 1 Piéu 6 cla hop
dbng nay) thi ké tlr ngay dén han ban giao cin hd theo théng bio cta Bén Ban
duwoc xem nhu Bén Mua d& ddng v, chinh thirc nhén ban giao cin hd theo thuc té
va Bén Ban dé thyuc hién xong trach nhiém ban giao ¢in hé theo hop déng, Bén
Mua khong duoc quyen néu bat ¢ Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban
giao can hg; viéc tu chéi nhéan ban giao cin ho nhu véy s& duoc col la Bén Mua vi
pham hop dbng va s& dugce xit 1y theo quy dinh tai Diéu 12 cta hop ddng nay.
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7. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén Mua dugce toan
quyén st dung cdn hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cdn hd mua ban,
ké ca truong hop Bén Mua cé st dung hay chua st dung cén hd nay.

Diéu 9. Biao hanh nha &

1. Bén Bén ¢ trach nhiém béo hanh cén hd da ban theo dung quy dinh tai
Diéu 46 ctia Nghi dinh & 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luft Nha & va céc quy dinh sitra dbi,
bé sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao can hd cho Bén Mua, Bén Bén phai théng béo vé cung cap
cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh nha chung cu vao sir
dung theo quy dinh ctua phéap luat x8y dung dé cac bén xéac dinh thoi diém béo
hénh nha ¢&.

3. Noi dung bao I}énh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu gé muc dich
sir dung hon hop) bao gom sira chita, khéc phuc cac hu hong vé két cau chinh cia
nha & (ddm, cdt, trn san, mai, tudng, cdc phan bp, lat, trat), cac thiét bi gén hen
v01 nha ¢ nhu hé théng cac loai cira, hé thong cung cép chit dbt, dudong day chp
dién sinh hoat, cip dién chidu sang, hé théng cép nude sinh hoat, thoat nudc thai,
khic phuc céc triromg hop nghiéng, l4n, sut nha &. Bi véi cac thidt b khac gan
vol nha & thl Bén Ban thuc hién bdo hanh theo quy dinh cla nha san xuét hodc
nha phén phoi.

Bén Ban ¢ trach nhi§1n thuc hién bao hanh can ho béng cach thay thé hoac
stra chita cac diém b’i khuyét tat hodc thay th§ cac do vat cﬁng loai c6 chat lvwong
tuong duong hodc t6t hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hodc sta chita chi
do Bén Ban hodc Bén duoc Bén Ban ty quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi théng béo bing vin ban cho Bén Béan khi can ho
co cac hu hong thudc dién duoc bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay
nhan dugce théng bao clia Bén Mua, Bén Ban c¢o trach nhiém thyc hién bao hanh
cac hu hong theo dang thoa thuén va theo quy dinh cta phép luét; Bén Mua phai
tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha 6. Néu Bén Ban cham Fhuc hién
viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thudng
cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban
nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh ctia phap ludt vé x&y dung, cu
thé nhu sau:

a) Khéng it hon 60 thdng d6i v6i can ho trong nha chung cu cao tir 9 ting
tr¢ 1én;

b) Khong it hon 36 thang d6i voi cin hod trong nha chung cu cao tir 4 dén 8
tang;

¢) Khong it hcm 24 thépg d6i v6i cin ho trong nha chung cu khong thudc
dién quy dinh tai diém a va diém b khodn nay.

6. Bén Ban khéng thuc hién bao hanh can hd trong cac truong hop sau day:
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a) Truong hop hao mon va khéu hao théng thuong;

b) Truong hop hu héng do 181 ciia Bén Mua hodc cla bat ky nguoi s dung
hodc cia bén thir ba nao khac gy ra;

¢) Trudmg hop h hong do sy kién bt kha khéng;

d) Trudmg hop da hét thdi han béo hanh theo thoa thudn tai khoan S Dicu
nay,

d) Céac trudng hop khong thudc ndi dung bio hanh theo thda thudn tai
khoan 3 Diéu nay, bao gbm ca nhiing thiét bi, bd phén gin lién cidn ho do Bén
Mua tir lap dat hodc tu sira chita ma khong duge sy dong y cuia Bén Ban;

e) Cac truong hop khac do cac bén thoa thudn......n

7. Sau théi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viée sia
chita cdc hu hdng cta cdn ho thude trach nhiém cla Bén Mua. Vigc bao tri phé‘m
s& hitu chung trong nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé
nha &.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chip cin hd d3 mua cho td chic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cép Gidy chitng nhéan
thi Bén Mua phai thong bio truéc bing van ban dé Bén Bén cing Bén Mua lam
c4c thu tuc cén thiét theo quy dinh ctia ngén hang.

2. Trong trudong hop Bén Mua chua nhén ban giao ¢an hd tr Bén Ban ma
Bén Mua cé nhu cdu thue hién chuyn nhuong hop ddng nay cho bén thir ba thi
céc bén phai thuce hién ding thi tuc chuyén nhugng hop dong theo quy dinh clia
phap luét vé ntha &. Bén Ban khong dugc thu thém b4t ky mét khoan phi chuyén
nhuong hop ddng nao khi lam thi tuc x4c nhén viée chuyén nhuogng hop déng cho
Bén Mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng hop déng
mua ban can ho cho bén thit ba khi ¢é du cac didu kién sau day:

a) Can hd mua bén khéng dang trong tinh trang thé chép tai t& chic tin
dung hoac khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cla co
quan nha nudc hodc khéng c6 tranh chép véi bén tht ba, trir trudng hop duge
ngan hang thé chép déng y dé Bén Mua chuyén nhuong hop d6ng cho bén thir ba;

b) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu dén han lién quan
dén can hd dd mua cho Bén Bén theo thoa thufin trong hop ddng nay;

¢) Bén nhan chuyén nhugng hop ddng phai di diéu kién dugc mua va s&
hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cla phép ludt Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhwrong hop dong;
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d) Bén nhén chuyén nhugng hop ddng phai cam két tudn thu cic thoa thuén
cia Bén Ban va Bén Mua trong hop déng nay.

4. Trong ¢4 hai truomg hop néu tai khoan 1 va 2 Didu nay, ngudi mua lai
nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban cin hd déu duoc huong
céc quyén va phai thuc hién céc nghia vu clia Bén Mua theo thoa thuén trong hop
ddng nay va trong Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh keém theo hop
ddng nay.

pidu 11. Phin sé hiru riéng, phin s& hitu chung va viée st dung cin hd
trong nha chung cw

1. Bén Mua duge quyén sé hitu riéng db1 véi dién tich can ho dd mua theo
thoa thuén cua hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gin lién
voi cdn hd nay bao gbm........ ; €O quyeén sd hifu, s dung ddi vai phan dién tich,
thiét bi thudc so hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Pidu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén s¢ hitu riéng ctia Bén
Bén bao gom: (cdc bén phai ghi rd VA0 MUC NAY)...veeeeeneeiiirinrinieiens

3. Céc phin dién tich va thiét bi thude s& hitu chung, st dung chung cua
céc cht s¢ hitu trong nha chung cu bao gom ...................... (cde bén phai can cu
Vao phap lugt vé nha & dé ghi rd nhitng phan dién tich va thiét bi thude s6 hitu

chung, s dung chung cua cdc chi s¢ hitu trong nha chung cu).

4. Céc phan dién tich thuéc s& hitu riéng ctia cdc chi so hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc..)iooon cdc
bén théa thudn cu thé vao phdn nay.

5. Hai bén nhét trf théa thudn muc phi quan Iy van hanh nha chung cu nhu
sau:

a) Tinh tur thoi diém Bén Bén ban giao can hd cho Bén Mua theo quy dinh
tai Didu 8 cla hop dbng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh
légp va ky hop dong quan ly, van hanh nha & vdi don vi quan ly vin hanh
lan......... dbng/m*/ thang. Mitc phi nay co thé duoc diéu chinh nhung phai tinh
toan hop 1y cho phu hop véi thyc t€ ting thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém
déng khoan phi nay cho Bén Ban vao thoi diém.......... (cdc bén thoa thudn dong
héng thdng vao ngay......hodc dong trong.......thdng dau, thoi diém dong la......... )

(Céc bén théa thudn dink kém theo hop dong ndy bdng danh muc cdc cong
viéc, dich vu qudn [y vdn hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cdp cho Bén Mua
trude khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong do c¢d dich vu 161 thiéu va
dich vu gia ting nhu: dich vu bdo vé, vé sinh maéi truong, qudn Iy vin hanh, thé
thao, chdm séc s khoe........ ).

b) Sau khi Ban quén tri nha chung cu duge thanh 1dp thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, mutc phi va viéc dong phi quan ¥ van hanh nha chung cu sé&
do Héi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan trj nha chung cu thoa thuan
véi don vi quan ly vén hanh nha chung cur.
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¢) Truong hop Uy ban nhan déan tinh, thanh phé truc thude trung vong noi
¢6 nha chung cu ¢ quy dinh vé& murc phi quén 1y van hanh nha chung cu thi mic
phi nay duoc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir trudng hop céc bén ¢d thoa
thuén khac.

6. CAc thod thudn KBAC (NEU €O oo
Diéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop déng

1. Hai bén théng nhét hinh thitc xtt Iy vi pham khi Bén Mua chdm tré thanh
todn tién mua can hd nhu sau:

a) Néu qué........ ngdy, ké tr ngay dén han phai thanh toén tién mua cin ho
theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 clia hop dbng nay ma Bén Mua khéng thuc
hién tharth toén thi s& bj tinh 131 suft phat quéa han trén tong sb tién cham thanh
todn 1a:....% (...phan trdm) theo 1&i suét (che bén thoa thudn cu thé % i
sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt ¢6 ky han...thdang hodc khong ky han)
do Ngén hang ........... cong bé tai thoi diém thanh todn va duoc tinh bét déu tur
ngdy phai thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qué trinh thuc hién hop ddng nay, néu téng thoi gian Bén Mua tré
han thanh to4n cia tit ¢4 céc dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu
3 clia hop dong ndy vuot qué ........ ngay thi Bén Ban ¢6 quyén don phuong chim
dirt hop ddng theo thoa thufn tai Biéu 15 clia hgp déng nay.

Trong truong hop nay Bén Ban dugc quyén ban cin hé cho khach hang
khéc ma khéng cén c¢é sy déng y ctia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma
Bén Mua @& thanh toén.......(cd hodc khdng tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn)
sau khi d& khdu trir tlen boi thuong vé viée Bén Mua vi pham hop dong nay &
...... % (...... phan trim) tong gia tri hop ddng nay (chua tinh thué) (do cde bén thoa
thudn % nay)

2. Hai bén théng nhit hinh thic xt 1 vi pham khi Bén Ban chém tré ban
gigo can ho cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua dd thanh todn tién mua cin hd theo tién d6 thoa thudn
trong hop dbng nay nhung qua thoi han....... ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban
giao cin ho theo thoa thudn tai Pidu 8 clia hop ddng nay ma Bén Ban vin chua
béan giao cén ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh todn cho Bén Mua khoén
tién phat vi pham v6i 14 suét 1a....% (....phén trém) (cdac bén thoa thugn cy thé %
1Gi sudt/ngay hodc theo ting thing va 1di sudt ¢6 ky han... thing hodc khong ky
han) do Ngan hang ........... cdng bd tai thoi diém thanh toén trén tong 0 tién ma
Bén Mua di thanh todn cho Bén Ban va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa
thuan dén ngay Bén Ban ban giao c&n hd thuc té& cho Bén Mua.

b) Néu Bén Ban chidm ban giao cén ho qua ....ngay, ké tir ngay phai ban
giao can ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cta hop dfong nay thi Bén Mua ¢6 quyén
tiép tuc thuc hién hop dong nay voi thoa thuén bd sung vé thoi diém ban giao cin
h¢ méi hodc don phuong chim dit hop déng theo thoa thuén tai Piéu 15 cta hop

dong nay.
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Trong truong hop nay, Bén Ban pha1 hoar tra lai toan b s& tién ma Bén
Mua ¢4 thanh toan (edc bén théa thudn cé hodc khdng tinh ldi sudt) va boi thuong
cho Bén Mua khoéan tién phat vi pham hop dong twong duong voi .....% (... phén
trdm) tong gia tri hop ddng nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin hd theo thdng béo clia Bén Ban va can
ho di du didu kién ban giao theo thoa thuén trong hop dong nay ma Bén Mua
khéng nhén ban giao thi (ede bén thoa thudn cu 77 N

4. Céc thoa thudn khéc (do cdc bén théa thudn nhung khéng dwoc trdi voi
quy dinh ctia phdp TUEL)......coveeiei

Pidu 13. Cam két ciia cac bén
1. Bén Ban cam két:

a) Can hd néu ta Diéu 2 clia hop dong nay thudc quyen s& hiru cua Bén
Ban va khong thudc dién di ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cdm giao
dich theo quy dinh cha phép luét;

b) Cén hd néu tai Diéu 2 cua hop dong nay duge xdy dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v& duge duyét di cung cdp cho Bén Mua, bao
dam chét luong va ding céc vat liéu xdy dung theo thudn trong hop déng nay;

¢) Céac cam két khic do 2 bén thda thuln:. ......coovveieiieeeii e eene

2. Bén Mua cam két:

a) bi tim hiéu, xem xét k¥ théng tin v& can hd mua bén;

b) Ba dugc Bén Bén cung cap ban sao céc gidy to, tai lidu va théng tin cén
thiét lién quan dén cin ho, Bén Mua di doc cén than va hiéu céc quy dinh ctia hop

ddng nay cling nhu céc phu luc dinh kem. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho 1a cin thiét dé kiém tra mtc dé chinh xéc cia céc gidy td, tai lidu va

thong tin do;

¢) S6 tién mua can hd theo hop ddng nay la hop phap, khéng cé tranh chép
voi bén thir ba. Bén Bén s& khong chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chip khoan
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo hop dong ndy. Trong truong
hop co tranh chép vé khoan tién mua ban can ho nay thi hop dong nay van ¢ hidu
luc dbi voi hai bén;

d) Cung cép céc g1ay td cAn thiét khi Bén Bén yéu céu theo quy dinh cta
phap ludt d8 lam thu tuc cép Gidy ching nhan cho Bén Mua.

3. Vige ky két hop dong nay gifta cdc bén 1 hoan toan tu nguyén, khdng bi
ép bude, lra doi.

4. Trong trudng hop mét hodc nhiéu Didu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudc cod thdm quyén tuyén 1a vé hiéu, khéng cé gié tri phap 1y
hoac khoéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luét thi cac Diéu,

khodn, diém khéc cla hop dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh ¢bi voi hai bén. Hai
bén sé& théng nhét sta d6i cac Didu, khoan, diém bi vo hiéu hodc khéng c6 gié tr]
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phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap Iuat va phu hop v6i y chi
cia hai bén.

S. Hai bén cam két thuc hién ding céc théa thuin da quy dinh trong hop
ddng nay,

Pidu 14. Sv kién bét kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuén médt trong céc trudng hop sau day duoc coi 14
sut kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodic do thay ddi chinh séch phép luét
cua Nha nuéc;

b) Do phai thyre hién quyét dinh cta co quan nha nudc cé thim quyén hodc
cac trudong hop khac do phép ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cip ctru tai co s v té;
d) Cac trudong hop khéc do hai bén thoa thudn.......c.coooeeeeviicii

2. Mot truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s8 khéng duoc coi 1a
trrong hop bt kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong céc truomg hop bét kha khang theo théa thuén tai
khodn 1 Piéu nay thi bén bi tic déng béi treong hop bat kha khang phai thong
bdo ....(bdng vin bdan hodc thong bdo truc z‘zep) cho bén con lai blet trong thot
han .....ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bit kha khang (néu o gidy to chung
mmh vé Iy do bat kha khéng thi bén bi tée déng phdi xudt trink gidy to nay). Viée
bén bi tac dong bdi truorng hop bat kha khang khéng thyc hién duge nghia vu cua
minh s€ khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co
s& dé bén con lai 6 quyén chdm dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cua céc bén s& dugc tam dimg
trong thdi gian xdy ra su kién bat kha khéng. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghfa vu clia minh sau khi su kién bét kha khang chAm dut, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Didu 15 cla hop dong nay.

Piéu 15. Chim ditt hop ddng

1. Hop dong nay duoc chim dit khi x4y ra mét trong céc truong hop sau
day:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong bang vén ban. Trong truong hop nay,

hai bén l8p van ban thoa thudn cu thé cac didu kién va thoi han chém dit hop
ddng;

b) Bén Mua chém thanh toan tién mua cin hd theo thoa thuan tai diém b
khoan 1 DBiéu 12 cta hop ddng nay;

¢) Bén Béan cham ban giao cén ho theo thoa thusn tai diém b khoan 2 Diéu
12 cua hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bdi sy kién bat kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han.......ngay,
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ké tir ngay x4y ra sy kién bét kha khang va hai bén ciing khéng c6 thoa thuén
khéc thi mét trong hai bén ¢6 quyén don phuong chém dat hop dong nay va viéc
chém dt hop déng nay khéng dugc coi 14 vi pham hop dng.

2. Viéc xr ly hdu qua do chdm dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
biéu ndy nhie: hoan trd lai tién mua cdn hé, tinh 13, cdc khodn phat va béi
thuong....do hai bén théa thuin cy thé.

3. Cac thoa thulin khic (khéng dugc trdi quy dinh cia phdp ludi................
Piéu 16. Thong bao

1. Pia chi & c4c bén nhan théng béo clia bén kia (ghi r6 déi véi Bén Bdn,
doi véi Bén Mua) ..

2. Hinh thic thong bao gilta cac bén (thdng qua Fax, thie, dién tin, giao
BUC HED) oo

3. Bén nhén thong bio (néu Bén Mua c6 nhiéu nguwoi thi Bén Mua théa
thudin cit 01 ngwoi dai dién dé nhdn thong bdo) 1a:......coocveee oo

3. Bt ky thong bdo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop ddng nay phai dugc lép thanh vin ban. Hai bén thong nhit ring, cac théng
bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhén néu gt dén dang dia chi, ding tén
nguol nhan thong bdo, dung hinh thire thong bao theo thda thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngdy gt trong trudng hop thu giao tan tay va ¢d chit ky cta nguoi
nhén thong béo;

b) Vao ngay bén gul nhén dugc théng bio chuyén fax thanh céng trong
trudmg hop gui théng béo bing fax;

c) Vao ngay . ., ké tir ngdy déng déu buu dién trong trudng hop giii théng
bo bang thu chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khéc do cac bén théa thuan..................

4. Céac bén phai thong bao bang van ban cho nhau blet néu cé dé nghi thay
ddi vé& dia chi, hinh thtc va tén ngudi nhan théng bdo; néu khi di cé thay doi vé
(dia chi, hinh thuc, tén nguoi nhdn z‘hong bdo do cdc bén thoa thudn)........ ma
bén c6 thay ddi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui théng bao khong
chiu trich nhiém vé viée bén ¢6 thay déi khong nhén dugc cac vin ban théng bao.

Piéu 17. Cac thda thuan khac

Ngoaz cdc théa thudn dd néu tai cdc Piéu, khoan trong ho*p déng nay thi
hai bén c6 thé thda thudn thém cdc ndi dung khde, nhung cdc néi dung do hai bén
tw thoa thudn thém tai Diéu nay cung nhu tai cde Pidu, khodn khdc trong toan bo
hcrp dong nay phadi khong trdi voi cdc noi dung da dwoc quy dinh tai hop dong
nay, phdi phit hop voi quy dinh ciia phdp ludt vé khéng dwoc trdi dao dike x3 hoi.

Piéu 18. Giai quyet tranh chap

Trudmg hop cac bén co tranh chép vé céc noi dung clia hop ddng nay thi hai
bén cung ban bac gidi quyét théng qua thuong lugng. Trong thdi han...ngay, ké
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tr ngay mt trong hai bén théng bao béng van ban cho bén kia vé tranh chép phat
sinh ma tranh chap d6 khong dugc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén
¢ quyén yéu ciu Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

Piéu 19. Hi¢u Iwe ciia hgp dong
1. Hop déng nay c6 hiéu luc k& tir NZAY .ottt

2. Hop dbng nay ¢ 19 Pidu, véi.....trang, duge lap thénh 04 ban va c6 gia
tri nhu nhau, Bén Mua giit 01 ban, Bén Ban gitt 03 ban dé lwu trit, lam thi tuc ndp
thug, 1€ phi va thti tuc cap Gidy ching nhan cho Bén Mua.

3. Kem theo hop dong nay 14 01 (mét) ban v& thibt ké mt bing cin hd mua
ban, 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bang tAng co can ho mua ban, 01 (mot) ban va
thiét ké mat béng toa nha chung cu ¢6 cin hdé mua ban néu tai Didu 2 cua hop
dong nay d& duge phé duyét, 01 (mot) ban ndi quy quan 1y s dung nha chung cu,
01 (mét) ban danh muc vat lidu X8y dung cin hd (néu mua bdn nha & hinkh thank
trong twong lai) va céc gidy t& khéc nhu.........

Cac phy luc dinh kém hop déng ndy va cac stra déi, bbd sung theo thoa
thudn cta hai bén 12 néi dung khéng tach roi hop ddng nay va c6 hiéu luc thi hanh
d6i véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén théa thuin thay d6i néi dung cta hop dong
nay thi phai 1dp béng van ban c6 chir k¥ ctia ca hai bén./,

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ¥0 ho tén, néu ld té churce (ky v’d' ghi ¥d ho tén, chirc vu vé dong
mua nha thi ddng dau cua t6 churc) ddau cua doanh nghiép bdn nha)
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